Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/C
konanej dna 20.11.2017

v priestoroch restauricie Letty, Tom#Sikova 50/B, Bratislava

Zapisovatel’ zapisnice: p. Sufliarska
Overovatel’ zapisnice: p.Sirkova
Skrutator: p.Lackova

Program schddze:
1) Otvorenie schddze, oboznamenie vlastnikov s bodmi programu a volenie zapisovatel'a,
overovatela a skuratora zépisnice
2) Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
3) Informacie o vykonanych pracach pri projekte: ,,Studia*
4) Navrh rie$enia zimného reZimu bezpecénosti objektu bytového centra Koloseo
5) Informécie o oprave terds na dome 50/C
6) Informécie o stave strechy — navrhované rieSenia
7) Diskusia

Zaciatok schodze: 18:05 hod.  Pocet zucastnenych: 32

Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nebola na zaciatku uznaSaniaschopnd, z tohto
dovodu sa pristapilo k postupu podla § 14 ods. 3 zakona ¢. 182/1993 Z. z., v zmysle ktorého ak
schoédza vlastnikov nie je ani hodinu po ozndmenom zacati schodze vlastnikov uznaSaniaschopna, je
na prijatie rozhodnutia potrebnid nadpoloviéna vicsina hlasov pritomnych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome, svynimkou rozhodovania o otazkach citovanym zakonom
$pecifikovanych.

L; Pritomnych vlastnikov privital Ing. Ruzi¢ka ako zéstupca spravcu. Vlastnici boli
oboznameni s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatela p. Sufliarsku, za overovatela p.Sirkovi aza skrutatora

p.Lackovu

Hlasovanie po 1 hodine:

ZA PROTI ZDRZAL
p. Sirkova 32 0 0
p- Sufliarska 32 0 0
p. Lackova 32 0 0
% Spravca vlastnikov informoval o stave nedoplatkov za vchod. Historicky najvacsi neplati¢

Tomasikova s.r.o. do dne$ného dnia prostrednictvom exekucie vyrovnal vietky svoje nedoplatky
a aktualne uz pravidelne plni svoje zavizky.

Neplati¢i bytov st aktualne cca 28 tis.€, z toho 20 tis.€ je Zalovanych na stde, ktoré budu d’ale;
postipené exekutorovi. Zvys$nych 8 tis.€ st drobnejsi neplati¢i so splatkovymi kalendérmi a pod.
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3. Sprava informoval vlastnikov o ukonceni projektu ,,studna®. V priebehu roka prebehli
vykopové prace, osadenie Cerpacej techniky, doplnenie zavlahového systému 50/E-C a 3.7.2017
bola studiia spustena do prevadzky. Uprava vody je na baze chémie, vykonala spol.Prominent. Od
spustenia sa minulo 1452 m3 vody, t.j. na polievanie atria a spoloénych pozemkov pred budovou
hlavne 50/A,B. Sachta je uzamknuté. Zariadenia st v technologickej miestnosti v A na -1 poschodi,
¢o je prvé najbliZsie miesto, kam sa to dalo osadit’.

Studiia ma dostato¢nu vydatnost’ aj pre objekty 50/D a 50/C. Spravca oslovil dodavatel'ov na
predloZenie cenovych pontik, k prediZeniu rozvodov. Budici rok bude vysledok spravca
prezentovat’ zastupcom vlastnikov a na d’al$ej schodzi sa predpoklada hlasovanie ¢i s uvedenym
rieSenim vlastnici sthlasia/nesuhlasia.

Otazky vlastnikov:

*Co je uprava vody?

Minuly rok sme informovali, Ze studiiova voda mé 20 nasobne prekroc¢ené fekalne baktérie. Ak by
sa tou vodou polievalo, hrozili by vlastnikom zalido¢né problémy. Rozbor bol spristupneny
zastupcom. Bez tohto chemického ¢istenia by nebolo mozné pouzivat’ tuto vodu. Uvedené rieSenie
je vyzadované aj Statnymi organmi. Bola stanovena vyberova komisia, predloZzené ponuky

a uvedeny problém sa riesil na minulej schddzi.

4. V minulom zimnom obdobi sa vyskytli asociali v spolo¢nych miestnostiach. Spravca
navrhol vlastnikom znovu zaktivovat’ sluzbu SBS, ktora kaZdu noc kontrolovala objekt a tychto
l'udi z objektu vykazala. Néklad bol cca 950,-€ bez DPH/mesacne, ¢as trvania cca 4 mesiace.

K uvedenej otazke prebehla diskusia a boli rieSené nasledovné otazky:
*Nie je lepSie zabezpecit' objekt?
Uvedené je na rozhodnuti vlastnikov.

*SBSkar nie je vZdy pri okienku.

SBSka nema stéle sediet’ pri okienku. Ma robit’ aj obchadzky. V pripade vyhaiania bezdomovcov,
by sa stop, Ze obaja SBSkari odidu, nakol’ko zasahovat’ musia vzdy spolu. Spravidla jeden pri
okienku je. Ak nie je, malo by to byt’ ojedinelé.

* Ak by boli vietky vchody zvonka, znutra zabezpeéené ¢ipom, nikto tadial’ neprejde. Je mozné
zabezpecit takéto rieSenie?

Je mozné aj takéto rieSenie. Bude potrebné stanovit’ komisiu, zistit moZnosti, vybrat’ dodavatel'a
a podstatné je stanovisko poZiarnika. Ak buda osadené ¢ipy na vytahy na prizemi, t.j. nebude
kl'ucka ale iba ¢ip. Navstevy bude nutné odprevadit. Spravca preveri moZnost zabezpecenie

z oboch stran. Jedna ¢itacka stoji cca 1500 €. Potrebnych je 6 ¢itadiek. Plus panikové tlacitko v
pripade poziaru. Komunikovat’ bude nutné aj s firmou Otis.

Prebehla diskusia o tom, kde by boli vhodné ¢ipy a ako je mozné zabranit neziadicim vstupom.
Viacsinou chodili bezdomovci cez hlavny vstup. Diskusia o funkénosti v pripade viacerych osob na
rozne poschodia. Stopercentné rieSenie neexistuje, je iba takeé, ktorym zneprijemnime spésob
bezdomovcom sa dostavat’ do objektu. Ich obmedzovanim sa v§ak obmedzuju aj vlastnici tym, Ze
navstevy bude musiet prist’ vlastnik vyzdvihnut' aj odprevadit’ von k vchodovym dveram.

Minuly rok bolo 22 zéchytov bezdomovcov SBSkou v rdmei no¢nych kontrol v zime. Po
bezdomovcoch sa na$li vykaly, striekacky a pod. VZdy bola nasledna dezinfekcia.

*Je mozné jednorazovo vykazat asocialov, ak to nahlasia vlastnici?
Firma, ktora to zabezpecovala ma uspdsobenych zamestnancov. Sluzba sa da zabezpecit’ zase iba na
zmluvnom zdklade.



*Nie je lepsie zabezpecit' objekt ako riesit ako vyhadzovat asocidlov?
Vlastnici sa vyjadrili, Ze minuly rok si odsuhlasili SBSku a vSetci sa citili v bezpe¢i. Stretavat
takychto asocialov alebo pocut’ ich hluény prejav a podobne prijemné nie je.

*Nie su zabezpecené kontajnery.

Dodavatel’ nepredlozil cenovi ponuku ani po stretavani a niekol’kych urgenciach. Momentalne
spravca hl'ada alternativneho dodavatel'a na servis tohto zariadenia, ktory by vedel pruZnejSie
reagovat’ na poziadavky vlastnikov. Ak by to bolo na kI'i¢ové, nie ¢ipy, l'udia m6Zu nechavat’ smeti
predtym. Takyto zdmok ma v8ak mensiu trvanlivost. MoZnostou je klavesnica s kddom, ktory bude
univerzalny pre vietkych vlastnikov. Ponuka, ktort spravca ocakava, bude riesit’ Koloseo
komplexne.

*Chyba oplotenie pri D a A.

Toto by sa vsetko zrealizovalo.

Spravca sa zaviazal kazdy mesiac vyvesit’ na nastenku stav vyvoja so spolo¢nostou Net Mont, ktora
bude este urgovat.

Hlasovanie po 1 hodine:

St vlastnici za to, aby sa pripravilo technické rie§enie na uzamknutie objektu z vnutornej strany a
osadenie ¢itacky na hlavné vstupy, poziarne schodisko a vytahy? (tak, aby sa nam tlacidlo
aktivovalo iba po priloZeni ¢ipu.)

ZA PROTI ZDRZAL
32 0 0

Sthlasia vlastnici s uvedenou vyberovou komisiou v zloZeni: p.Gandi, p.Sirkova, p.Skalak,
p.Kertés? (Vyberova komisia preveri moznosti, dodavatel'ov, cenové ponuky a pod.)

ZA PROTI ZDRZAL

32 0 0

Sthlasia vlastnici s tym, Ze maximalna vyska investicie na technické rieSenie uzamykania objektu
bude do vysky 12 tisic. € bez DPH?

ZA PROTI ZDRZAL

32 0 0

Stuhlasia vlastnici, aby spravca zabezpedil noénu sluzbu SBS na 4 mesiace od 1.12.2017?

ZA PROTI ZDRZAL
31 1 0
3, V marci 2017 bola vichrica, ktora poskodila strechu. Spravca uvedené nahlésil poistovni

ako Skodovi udalost’. Poistoviia zrealizovala obhliadku, spravca dal spracovat’ cenovu ponuku na
opravy. Poistovnia sa do dnesného diia nevyjadrila. V juni spravca na stretnuti zastupcov informoval
o necinnosti poistovne, kontaktoval advokatsku kancelariu, ktora momentélne zastupuje vlastnikov.
Poist'ovia si vyZziadala mnoZstvo dokumentov, ktoré im spravca zaslal. Momentalny stav je ten, Ze
strecha je ¢iasto¢ne opravena, zataZend. Na jar chce spravca pristapit ku komplexnej oprave.
Poistoviia domu je Colonade. Poistna zmluva je od roku 2010, pévodny nazov poistovrie je QBE.
Zmluva je platna do juna 2018.



Rozsah poskodenia strechy:

Strecha nachadzajuca sa na 11 poschodi-poskodena stre$na krytina v rozsahu cca 100 m2 —
odtrhnutie kotvenia hydroizolacie na streche.

Strecha nachadzajuca sa na 14 poschodi-poskodena stre$na krytina v rozsahu cca 200 m2 —
odtrhnutie kotvenia hydroizolacie na streche.

Predpokladany naklad na opravu oboch striech je cca 30 tis.€ s DPH.

*Je moZna zmena poistovne?
Spravca uz zacal riesit’ cenové ponuky stabilnych poistovni, poistka bude vypovedana

k vypovednému terminu a bude podpisana nova poistna zmluva. Vlastnici budu kontaktovani iba v
pripade, Ze by nova poistka bola vyrazne drahsia.

Vytvorenie dopravného znacenia na chodniku pri Slovenskej poste.
-vlastnici poverili spravcu aby preveril mozZnost’ odsuhlasenia resp. vytvorenia parkovacich miest na
,.mitvom* chodniku nachadzajicom sa pred objektom 50/C.

6. Diskusia:

Ostatné postrehy:
Znecistenie chodieb — chemickeé ¢istenie objektov
Suchy strom pred kontajnermi — odstranenie.

Zapisala: Ivana Suﬂiarska
Overila: Mgr. Jana Sirkova

V Bratislave dna: 20.11.2017
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