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Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/D
konanej dia 7.11.2018

v priestoroch kaviarne Charovné miesto, TomaSikova 50/E, Bratislava

Zapisovatel zapisnice: p. Przeczkova
Overovatel zapisnice: p.Liptakova
Skrutator: Ing. Ruzicka

Program schddze:

1) Otvorenie schddze, vol'ba zapisovatel’a, overovatel'a a skrutatora zapisnice

2) Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

3) Informaécie o projekte: ,,Studna“

4) Informécia o podstatnych zmenach novely Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o sprave domov
5) Vol'ba d’alSieho zastupcu vlastnikov

6) Diskusia

Zaciatok schodze: 18:00 hod. Pocet zucastnenych: 9

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. Ruzicka ako zéastupca spravcu. Vlastnici boli oboznameni
s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatel'a p. Przeczkovu, za overovatel'a p. Liptdkova a za skrutatora p.
Ruzi¢ku a odsuhlasili si program schédze.

Hlasovanie
ZA PROTI ZDRZAL
Program schodze 9 0 0
p. Przeczkova 9 0 0
p. Liptdkova 9 0 0
p. Ruzicka 9 0 0

2. Ing. Ruzi¢ka informoval pritomnych vlastnikov o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Celkové nedoplatky v dome dosahuju vysku 7.800,- EUR. Spravca pokracuje
v Standardnom rieSeni vymédhania dlhov pomocou advokatskej kanceléarie. TaktieZ boli na ¢ast’
dlhov schvalene splatkové kalendare. Nad’alej plati Standardny postup t.j. po neuhradeni roéného
vyuctovania su zasielané upomienky — vymahanie prostrednictvom advokatskej kancelarie.

3. Informécie o projekte: ,,Studna®, ktory bol schvaleny na prelome rokov 2016 a 2017. Studna
bola vyvftana na spoloénom pozemku patriacemu vlastnikom bytov a nebytovych priestorov BC
Koloseo TomaSikova 50/A-E, konkrétne pred objektom TomaSikova 50/A. Studna je
v prevadzke od 1.7.2017 aza obdobie od 1.7.2017 do 31.12.2017 bol uSetreny néklad na
polievanie vo vyske 3.300,- EUR. Naklad bol vypocitany na zaklade meranej spotreby vody,



ktora bola ocenend podl'a cennika BVS a nasledne bol tento naklad percentudlne prerozdeleny
medzi objekty a vrateny do fondu oprav v zmysle hlasovania na schodzi bytov a nebytovych
priestorov BC Koloseo Tomésikova 50/A-E. Za rok 2017 vlastnici objektu Tomasikova 50/C
splatili z celkovej investicie sumu vo vySke 415,- EUR.

v

4. Informécie o podstatnych zmenach novely zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov. O zmenéch platnych od 1.11.2018 informoval JUDr. Eugen Gronych.

Pravny zastupca vo vieobecnosti informoval pritomnych o vybranych zmenach zakona
¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoré
vstapili do u€innosti dilom 01.11.2018.

- zaviedla sa definicia garaZe v dome ako nebytového priestoru v dome ur¢eného na odstavenie
a parkovanie vozidiel,

- zaviedla sa definicia garazového stojiska ako plo$ne vymedzenej ¢asti garaze v dome, pricom
gardzové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom, do katastra sa zapisuje len
poznamkou

- gardz je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov, ktori maju v gardZi garaZové stojisko,
zaviedla sa moZnost’ vyluéného uzivania ur¢itého garaZzového stojiska
(vyssie uvedené de facto reflektuje rezim zavedeny v bytovom komplexe KOLOSEO)

- rovnaky rezim ako pre garaZ a garaZové stojisko sa zavadza aj pre skladové priestory, ktoré
sa nachadzajii v nebytovom priestore a ktoré sa nepovazuju za prisluSenstvo bytu
(tento rezim pre bytovy komplex KOLOSEO neplati, nakol’ko sklady su evidované ako
samostatné NP)

- medzi spolo¢né ¢asti domu sa explicitne zakotvuju aj balkony, lodZie a terasy, pricom moZu
sluzit’ len ur¢itym vlastnikom bytov a NP,

- upresiiuje sa, Ze spravou domu je aj jeho rekonstrukcia a modernizécia (teda nielen prevadzka,
udrzba a opravy domu),

- nadobudatel bytu alebo NP v dome so zakona pristupuje k zmluve o vykone spravy, napriek
tomu ponechat’ toto vyhlasenie aj v zmluvach o prevodoch vlastnictva k bytu alebo NP,

- komunikaciu vlastnikov bytov a NP v dome so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov
zvoleny vlastnikmi bytov a NP v dome, zéstupcom vlastnikov mdZe byt len vlastnik bytu
alebo NP v dome (zastupca vlastnikov uplatiiuje vo&i spravcovi poziadavky vlastnikov, avSak
nie je opravneny rozhodovat’ vo veciach, o ktorych m6Zu rozhodovat’ len vlastnici bytov a NP
v dome),

- obstaravanie sluzieb a dodavok tykajlcich sa revizie audrzby zariadeni podliehajucich
odbornym prehliadkam a skuskam je plne v kompetencii spravceu,

- upravuje sa rozsah zodpovednosti vlastnikov bytov a NP v dome za zdvizky voci tretim
osobam tym spdsobom, Ze pokial' zavizky nie su kryté realnymi uhradami, nest vlastnici
vrozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu zodpovednost’ za tieto zadvizky (delena
zodpovednost za spoloény zavédzok), ateda aj vexekucnom konani sa vlastnici stanu
ucastnikmi konania v rozsahu svojej ¢asti zdvdzku na celkovom dlhu,

- spréavca je opravneny aj bez sthlasu vlastnikom bytov a NP na odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia technického zariadenia (zistené odbornou kontrolou ich stavu), spolo¢nych
gasti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak tieto bezprostredne ohrozuju Zivot,
zdravie alebo majetok,

- potvrdzuje sa pravo a povinnost vlastnika bytu a NP zicastiiovat' sa na sprave domu
a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu,
spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku,

- potvrdzuje sa, Ze aj za garaZ v podielovom spoluvlastnictve viacerych spoluvlastnikov pripada
im na hlasovani len 1 hlas,




zastipenie na hlasovani len na zadklade splnomocnenia suradne osvedCenym
podpisom, pricom splnomocnenie musi obsahovat’ prikaz ako hlasovat’ v konkrétnej veci, ak
nejde o generalne splnomocnenie, splnomocnit’ nemozno spravcu ani osobu kandidujicu na
funkcie, pre ktoré sa ma hlasovat alebo z funkcie odvolavat,

schodzu zvolava spravca alebo Y% vlastnikov bytov a NP, oznamenie schodze 7 dni vopred,
kategorizuje sa kvorum hlasov pre prijatie navrhov podla typu rozhodnuti (nadpolovi¢na
vasina vietkych vlastnikov, dvojtretinova vécsina vsetkych vlastnikov, stihlas vSetkych
vlastnikov, jednoduch4 v#¢sina), takisto zvySené kvorum hlasov pre hlasovanie o tej istej veci
do jedného roka od predchadzajuceho rozhodnutia,

zanika predkupné pravo podielovych spoluvlastnikov v pripade prevodu spoluvlastnickeho
podielu na garazi ak ide o prevod spolu s vlastnictvom bytu alebo NP v tom istom dome
(vratane prepojenych domov) alebo o prevod na vlastnika bytu alebo NP v tom istom dome
(vratane prepojenych domov).

Vol'ba dalsieho zastupcu vlastnikov. Nakol’ko mé objekt iba jedného zéstupcu vlastnikov p.
Liptakovu, tento navrhol, aby bol zvoleny este jeden zastupca pre potreby zastupitel'nosti. Navrhnuty
bola p. Tinkova, o ktorej sa bude hlasovat’.

Na zéklade dlhej diskusie bol z pléna navrhnuty d’al$i bod. Hlasovanie — o uprave vkladu do
fondu oprav z povodnych 0,20 EUR/m na spravcom navrhovanych 0,50 EUR/m?. Spravca
informoval vlastnikov o tvorbe a erpani fondu oprav za posledné 3 roky.

Tvorba Cerpanie
2015 19203,59¢€ 42 661,66 € 222,15%
2016 22 263,53 € 19404,54 € 87,16%
2017 21360,20 € 17 566,23 € 82,24%

Z prihliadnutim na hore uvedené je zrejmé, Ze tvorba fondu oprav nepokryva jej Cerpanie.
Z tohto dovodu hlavne z prihliadnutim na dlhodobé hl'adisko pripadnych oprav, ¢i uz
vyhradenych technickych zariadeni, fasady balkonov astresného plasta, je nevyhnutné
navysit vklad do fondu oprav minimalne na vys$ku 0,40 EUR /m2, ¢im by sa zabezpecilo
pokrytie beznych opréva vytvaranie finan¢nej rezervy na nepredpokladané opravy, pripadne
obnovu bytového domu. Spravca informoval, Zze aktualny uctovny stav je k 30.9.2018 je cca
30 679,- EUR. Z odvolanim sa na platnu legislativu zdkona ¢. 182/193 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoré vstupili do ucinnosti dfiom
01.11.2018 a z prihliadnutim na pocet zucastnenych vlastnikov zi¢astnené kvoram vlastnikov
nebolo uznaSaniaschopné na hlasovanie o tomto bode, preto spravca navrhol tento bod
odhlasovat’ formou pisomného hlasovania, stym Ze na schddzi sa schvéli hore uvedené
hlasovanie.




BODY HLASOVANIA:

A. Ci vlastnici sthlasia z vyhlasenim pisomného hlasovania, predmetom ktorého budu tieto otazky:

1. Zvysenie prispevku do fondu oprav na sumu 0,50 EUR /m2/mesiac.
ZA PROTI ZDRZAL
9 0 0

2. Suhlas zo zasklievanim balkénov vylu¢ne na zéklade stanoviska autorov projektu BC Koloseo za
podmienky, Ze Uprava ani jej idrzba nebude realizovana z fondu oprav.

ZA PROTI ZDRZAL
8 1 0

B. Odsuhlasenie dizky trvania pisomného hlasovania v termine od 3.12.2018 do 15.2.2019.

ZA PROTI ZDRZAL
9 0 0

C. Odsuhlasenie overovatel'ov pisomného hlasovania — Sufliarska, Kovacsova, Przeczkova, Holzmannova,
2 &
Ruzicka, Krchndk, Liptakova

ZA PROTI ZDRZAL
9 0 0

D. Schvélenie p. Barbary Tinkovej ako d’al$ieho za zastupcu vlastnikov.

ZA PROTI ZDRZAL
9 0 0

Zapisala: Magdaléna Przeczkova
Overil: Ing. Katarina Liptakova

V Bratislave dna: 7.11.2017
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