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Zasadné zmeny Zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, ktoré vstupili do uc¢innosti diom 01.11.2018

Pravny zastupca vo vSeobecnosti informoval pritomnych na schédzach viastnikov bytov a nebytovych
priestorov o vybranych zmenach zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ktoré vstupili do u¢innosti diilom 01.11.2018.

- zaviedla sa definicia garaze v dome ako nebytového priestoru v dome uréeného na odstavenie
a parkovanie vozidiel,

- zaviedla sa definicia garazového stojiska ako plo$ne vymedzenej ¢asti gardze v dome, pricom
garazove stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom, do katastra sa zapisuje len poznamkou

- garaz je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov, ktori maju v garazi garézové stojisko, zaviedla sa
moznost vyluéného uzivania urcitého garazového stojiska

(vyssie uvedené de facto reflektuje rezim zavedeny v bytovom komplexe KOLOSEOQ)

- rovnaky rezim ako pre garaz a garazové stojisko sa zavadza aj pre skladové priestory, ktoré sa
nachéadzaju v nebytovom priestore a ktoré sa nepovazuju za prislu$enstvo bytu
(tento rezim pre bytovy komplex KOLOSEO neplati, nakolko sklady su evidované ako samostatné NP)

- medzi spolo¢né ¢asti domu sa explicitne zakotvuju aj balkény, lodzie a terasy, pricom mézu sluzit
len urcitym vlastnikom bytov a NP,

- upresnuje sa, Ze spravou domu je aj jeho rekonstrukcia a modernizacia (teda nielen prevadzka,
udrzba a opravy domu),

- nadobudatel bytu alebo NP v dome so zakona pristupuje k zmluve o vykone spravy, napriek tomu
ponechat toto vyhlasenie aj v zmluvach o prevodoch viastnictva k bytu alebo NP,

- komunikaciu viastnikov bytov a NP v dome so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvoleny
vlastnikmi bytov a NP v dome, zastupcom vlastnikov méze byt len viastnik bytu alebo NP v dome
(zastupca viastnikov uplatriuje vo&i spravcovi poziadavky vlastnikov, avsak nie je opravreny
rozhodovat' vo veciach, o ktorych mézu rozhodovat' len viastnici bytov a NP v dome),

- obstaravanie sluZieb a dodavok tykajlcich sa revizie a udrzby zariadeni podliehajtcich odbornym
prehliadkam a skuskam je plne v kompetencii spravcu,

- upravuje sa rozsah zodpovednosti viastnikov bytov a NP v dome za zavazky voci tretim osobam tym
spbsobom, Ze pokial zavazky nie su kryté redlnymi uhradami, nesu vlastnici v rozsahu svojho
spoluvlastnickeho podielu zodpovednost' za tieto zavazky (delena zodpovednost za spoloény
zavazok), a teda aj v exekuénom konani sa vlastnici stanu ugastnikmi konania v rozsahu svojej ¢asti
zavazku na celkovom dlhu,

- spravca je opravneny aj bez suhlasu vlastnikom bytov a NP na odstranenie chyby, poruchy alebo
poskodenia technického zariadenia (zistené odbornou kontrolou ich stavu), spolo&nych &asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak tieto bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo
majetok,

- potvrdzuje sa pravo a povinnost vlastnika bytu a NP ztG¢astriovat sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat' ako spoluvlastnik o v8etkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo&nych &asti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislu§enstva a pozemku
zastavaného domom alebo prilahlého pozemku,

- potvrdzuje sa, Ze aj za garaz v podielovom spoluvlastnictve viacerych spoluvlastnikov pripada im na
hlasovani len 1 hlas,

- zastupenie na hlasovani len na zéklade splnomocnenia s Gradne osved&enym podpison;:, pri¢om
splnomocnenie musi obsahovat' prikaz ako hlasovat v konkrétnej veci, ak nejde o generalne
splnomocnenie, splnomocnit nemozno spravcu ani osobu kandidujucu na funkcie, pre ktoré sa ma
hlasovat alebo z funkcie odvolavat,
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- schédzu zvolava spravca alebo % vlastnikov bytov a NP, oznamenie schédze 7 dni vopred,

- kategorizuje sa kvorum hlasov pre prijatie navrhov podla typu rozhodnuti (nadpolovi¢na vacsina
v&etkych vlastnikov, dvojtretinova vacésina véetkych viastnikov, suhlas vsetkych vlastnikov,
jednoducha vagésina), takisto zvysené kvérum hlasov pre hlasovanie o tej istej veci do jedného roka
od predchadzajuceho rozhodnutia,

- zanikéa predkupné pravo podielovych spoluvlastnikov v pripade prevodu spoluvlastnickeho podielu
na garazi ak ide o prevod spolu s vlastnictvom bytu alebo NP v tom istom dome (vratane
prepojenych domov) alebo o prevod na vlastnika bytu alebo NP v tom istom dome (vratane
prepojenych domov).
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V Bratislave, dna 6.11.2018
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