Zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/C
konanej dia 12.11.2019

v priestoroch hotel Medium Inn, Tomasikova 36, Bratislava

Zapisovatel’ zapisnice: p. Przeczkova
Overovatel zapisnice: Peter Gandi
Skrutator: Mgr. Matej Sarinec

Program schodze:

1) Otvorenie schddze, vol'ba zapisovatel'a, overovatel’a a skrutatora zapisnice

2) Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a finanénom
hospodareni

3) Informdcie o stave projektu: ,,Polopodzemné kontajnery*

4) Informacie o vyuzivani studiiovej vody

5) Informicie vlastnikov o potrebe implementéacie Zakona o ochrane osobnych udajov — GDPR
pre potreby kamerového a ¢ipového systému

6) Hlasovanie o uréeni postupu nahlasovania osobomesiacov

7) Hlasovanie o zamere uzatvorenia atria bytového centra Koloseo

8) Diskusia

Zaciatok schodze: 18:00 hod. Pocet zu¢astnenych: 26

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. Ruzi¢ka ako zastupca spravcu. Vlastnici boli obozndmeni
s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatel'a p. Przeczkovi, za overovatela p. Gandiho a za skrutatora
p.Sarinca a odsuhlasili si program schodze.

Hlasovanie
ZA PROTI ZDRZAL
Program schédze
p. Przeczkova 26 0 0
p- Gandi 26 0 0
p. Sarinec 26 0 0

2. Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov anebytovych priestorov a finanénom
hospodareni domu

Ing. RuZziCka informoval pritomnych vlastnikov o nedoplatkoch vlastnikov bytov anebytovych
priestorov. Celkové nedoplatky v dome dosahuji vysku 30.000 EUR. Vsetci neplati¢i boli zalovani a boli
im dorucené platobné rozkazy, pripadne boli zapisané exekuéné zalozné prava. Niektorym vlastnikom
boli schvélené splatkové kalendare na 12 mesiacov, ktoré sa automaticky rusia, v pripade omeskania
splatky. DIznik spolo¢nost’ Tomasikova s.r.o. svoj dlh splatil uz v roku 2018. Na fonde oprav je
k 30.9.2019 aétovny stav 104.000,- EUR.



Informécie o stave projektu: ,,Polopodzemné kontajnery*

Vroku 2018 zastupcovia vlastnikov oslovili spraveu s poziadavkou na uzatvorenie
kontajnerovych stojisk. Ztejto poziadavky vyplynula poZiadavka na vybudovanie
polopodzemnych kontajnerov, ku ktorej by bolo mozné ziskat’ dotaciu od magistratu vo vyske
%. V tomto roku vSak magistrat nema na tuto dotéciu prostriedky. Uzatvorenie kontajnerovych
stojisk by malo rozpocet cca 45.000,- EUR (cena za uzatvorenie a ¢ipovy systém) oproti
vybudovaniu polopodzemnych kontajnerov s rozpoétom 80.000,- EUR, na ktoré by bolo mozné
ziskat’ v buducnosti dotaciu. Dalsou vyhodou polopodzemnych kontajnerov je ¢idlo na hlasenie
naplnenosti kontajnera, kedy spolo¢nost OLO mé4 pult a vysypavaju len kontajnery naplnené
minimalne n 60% a maximalne na 95%, ¢im je moZné usetrit’ na vyvoze kontajnerov. Taktiez
maju polopodzemné kontajnery bezpecnostne dvojité vysypanie. Stojiské pre polopodzemné
kontajnery by boli situované pri objekte 50/A, 50/C a pri vjazde do podzemnych garazi. Sti¢asné
stojiskd by mohli byt prebudované na iny ugel. V tomto bode sa jedna o informovanie vlastnikov
o stave projektu, spravca bude pokracovat’ v hl'adani najlepsieho riedenia pre vlastnikov, ktoré
bude nésledne prezentovat’ zastupcom vlastnikov na pravidelnej schodzi. V pripade odstihlasenia
dotacie bude prebiehat’ odsthlasenie vlastnikmi na schddzi. Bude potrebné vypracovat’ stavebny
projekt a nasledne ziskat’ stavebné povolenie.

Informécie o vyuzivani studfiovej vody

Projekt vybudovanie studne pre objektom Tomasikova 50/A bol dokonceny v roku 2017. Zo
studne sa polievaju plochy pred objektom Tomasikova 50/AB a atrium. V roku 2018 bolo
vyCerpanych zo studne 2215 m2 &o predstavuje naklad vo vyske 4 939,45 EUR. V zmysle
projektu odsthlaseného vlastnikmi su tieto prostriedky vyu&tované v roénom vyuctovani
a nasledne analyticky preti¢tované spit” do fondu oprav. Investicia vo vyske 30.000,- EUR bola
planovana na obdobie navratnosti 6 rokov. Za roky 2017 a 2018 bola splatend cca 1/3 vysky
investicie pre BC centrum Koloseo. Spravca eviduje poZiadavku na napojenie objektov Ca D na
polievanie z tejto studne. Bol vypracovany projekt, je potrebné preverit ci bude postacovat’
kapacita studne. Na maj 2020 je napldnovana &erpacia skuska. V tejto chvili Cerpadla nevedia
udrzat’ tlak, prehrievaji sa a kles4 vodny stipec. Tiez bude pravdepodobne nutné upravit’ hodiny
kedy je spustend zavlaha. Spravca bude hladat’ technické rieSenie a nasledne ho bude
prezentovat’ vlastnikom.

Informovanie vlastnikov o potrebe implementacie Zakona o ochrane osobnych udajov — GDPR
pre potreby kamerového a ¢ipového systému

V' maji 2018 vstipila do platnosti smernica GDPR. Vlastnici si spoluvlastnikmi kamerového
a ¢ipovych systémov. Spravca zastupuje vlastnikov na zaklade zmluvy o vykone spravy z roku
2007 ana zéklade toho prevadzkuje tieto systémy pre vlastnikov. Z tychto dévodov musel
spravca vypracovat projekt, osadit’ informaéné tabule a prijat’ vyskoleného zamestnanca na
spracovanie poziadaviek na zverejnenie zaznamov od vlastnikov. Tento zamestnanec organizuje
a manazuje prevadzkovanie tychto systémov v stilade so smernicou GDPR. TaktieZ m4 za ulohy
stiahnutia a anonymizovanie zdznamov. V zmysle zdkona musi byt’ vlastnikovi tento zdznam
poskytnuty bezplatne. Nakolko sa mnoZia ziadosti o zdznam, spravcovi vrastli naklady na
prevadzkovanie tychto systémov, ktoré si vo vyhradnom vlastnictve spoluvlastnikov bytového
domu. Z tohto dovodu je spravca nuteny implementovat’ tieto naklady do zalohovych predpisov
vo vySke 1 Eur pre byty za mesiac a 0,20 EUR pre garaZové statie za mesiac. Spravca tymto
taktiez znésa riziko dodrziavania GDPR a pripadné pokuty, ktory udel'uje urad pre kontrolu
GDPR za vlastnikov. Spravca preveroval moznost zaobstarania tejto sluzby u externého
dodavatel’a, ¢o sa ukéazalo ako neekonomické.



Hlasovanie o uréeni postupu nahlasovania osobomesiacov

Nahlasovanie osobomesiacov prebieha kazdoroéne po skondeni kalendarneho roku. V pripade,
Ze vlastnik nahlésil nula osobomesiac, na zaklade pravidla z roku 2008 mu bol prideleny 1
osobomesiac, aby sa takto podiel'al na roziétovani nakladov na osvetlenie spolo¢nych priestorov
a odvoze a likvidacii odpadu.

Vlastnici navrhuji, aby v byte musela byt nahldsena minimalne 1 osoba/mesiac a v pripade
nenahlésenia po¢tu 0sob (nesplnenie si povinnosti), by bol automaticky prideleny pocet 0sob
3/mesiac.

Hlasovanie o zamere uzatvorenia 4tria bytového domu

Z pravidelnych stretnuti zastupcov vlastnikov so spravcom vzisiel navrh na uzatvorenie atria
bytového domu, na ochranu pred migraciou bezdomovcov a taktiez nedisciplinovanymi
psi¢karmi. Pravidl4 spravania sa vlastnikov upravuje domovy poriadok. Plot vo vyske 1,5m by
predstavoval psychologicku bariéru a kultivoval by areal. Spravca predklada vlastnikom plan
arealu Kolosea, kde je vyznagené predpokladané oplotenie a osadenie bran. Hlasovanie je
smerované k zisteniu zdujmu vlastnikov o uzatvorenie aredlu, na zdklade ktorého by spravca
pripravil $tidiu, dal vypracovat projekt, vizualiziciu a cenové ponuky. Vlastnici zaroven
diskutovali o vytvoreni priestoru pred blokom 50/C. Taktie sa pytali kto znasa naklad za
papierové vreckd na psie exkrementy, tieto naklady znasa cely dom, nakol'ko aj na naklad
vybudovanie audrzbe detského ihriska sa podielaji  vSetci vlastnici. Diskusia
o nedisciplinovanych psickaroch, moznost’ zédkazu vstupu do atria, pripadne len vodzka, alebo
oplotit’ detské rajony. Z vysledku hlasovania (uvedené na konci zapisnice) vyplynulo, Ze
uzatvorenie tria sa nebude realizovat’ a vlastnici spravcovi nedali mandat, aby v tomto smere
vyvijal d’alSie aktivity.

Diskusia

Vlastnici hlésili, ze v podzemnych gardzach na -2. poschodi vyraza smrad z kanalizécie. Spravca
informoval vlastnikov, Ze tam pravdepodobne niekto mo&i a za téelom riedenia tohto problému bola
osadena kamera.

Znetistovanie stien arealu psami — bolo by vhodné prewapkovat fasadu.

Chemické Cistenie chodieb — po vy¢istenych plochach sa nesmie 2 hodiny chodit. Spravca prislubil
zrealizovat’ toto Cistenie zatial’ na 2. a 9. poschodi s tym, Ze chodba sa bude chémiou napustat’ nie cela
naraz, ale po Castiach, aby I'udia mohli chodby pouzivat. Spravca bude toto realizovat’ do 20.12.2019.

Vlastnici navrhuju vybudovat’ kompostéry na biologicky odpad. Bolo by treba n4jst vhodné miesto
chranené pred dazd'om a vetrom. Nésledne by bolo mozné pouzit’ kompost na starostlivost’ o zeleri.
Kompostéry by boli uzamknuté. Pokosené trava sa do kompostéra nezmesti, boli by len pre odpad
obyvatel'ov. Padla poznamka, Ze vlastnici st nedisciplinovani uz v stiéasnom triedeni odpadov. O zriadeni
kompostérov nie je mozné hlasovat,, nakol’ko to nebolo ozndmené v bode programu. Spravca odporica
oslovit' zdstupcov vlastnikov, aby tuto poziadavku predostreli na navrh riesenia.



BODY HLASOVANIA:

Hlasovanie o uréeni postupu nahlasovania osobomesiacov

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze platba za osvetlenie spolo¢nych &asti a zariadeni objektu a za
likvidaciu komunalneho odpadu je viazana na po&et 0sdb uZivajucich byt a nahlasenych spravcovi
zo strany jednotlivych vlastnikov bytov, predklada spravca nasledovné navrhy blizsie $pecifikujuice
postup nahlasovania a pravidla ur€enia poétu 0s6b, za pocet ktorych sa prisluina platba vyrubuje

a o tychto navrhoch dava hlasovat’:

Sthlasite s tym, aby v pripade, ak si vlastnik riadne a v&as splni svoju povinnost’ nahlasit’ spravcovi
pocet 0sdb uzivajucich byt, bolo za obdobie, pre ktoré vlastnik nahlésil spravcovi poéet osob
uZivajucich byt vo vyske nula osob, pre G¢ely vyrubenia platby za osvetlenie spoloénych &asti

a zariadeni objektu a za likvidaciu komunalneho odpadu uvaZované bez d’alsieho o poéte 0os6b
uZivajlcich byt vo vyske jedna osoba a takéto uréenie po&tu 0sob bolo pre vlastnika bytu zavizné?

Suhlasite s tym, aby v pripade, ak si vlastnik riadne a v¢as nesplni svoju povinnost’ nahlasit’
spravcovi pocet 0sob uzivajucich byt, bolo za obdobie, pre ktoré vlastnik nenahlasil spravcovi pocet
0s0b uZivajucich byt, pre acely vyrubenia platby za osvetlenie spolo¢nych &asti a zariadeni objektu
a za likvidaciu komunélneho odpadu uvazované bez d’alsieho o pocte 0s6b uzivajticich byt vo vyske
tri osoby a takéto urcenie po&tu 0sdb bolo pre vlastnika bytu zavizné?

ZA PROTI ZDRZAL
25 1 0

Vlastnici suhlasia so zimerom zagatia projektu uzatvorenia atria:

ZA PROTI ZDRZAL
4 19 3

Zapisala: Magdaléna Przeczkova
Overil: Peter Gandi

V Bratislave dia: 11.2019

J o %
IMWroup — konatel, Ing. Ruzi¢ka overovatel’ — Peter Gandi




