Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/E
konanej dia 13.11.2019

v priestoroch hotel Medium Inn, Tomasikova 36, Bratislava

Zapisovatel’ zapisnice: p. Przeczkova
Overovatel zapisnice: Ing.Arch. Cubomir Mezovsky
Skrutator: Ing. Jozef Gula

Program schodze:

1) Otvorenie schodze, vol'ba zapisovatela, overovatel'a a skrutatora zapisnice

2) Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a finanénom
hospodareni

3) Informaécie o stave projektu: ,,Polopodzemné kontajnery*

4) Informéacie o vyuzivani studiiovej vody

5) Informécie vlastnikov o potrebe implementacie Zakona o ochrane osobnych tdajov — GDPR
pre potreby kamerového a ¢ipového systému

6) Hlasovanie o ur¢eni postupu nahlasovania osobomesiacov

7) Hlasovanie o zamere uzatvorenia atria bytového centra Koloseo

8) Diskusia

Zaciatok schodze: 18:00 hod. Pocet zicastnenych: 12

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. Ruzicka ako zéstupca spravcu. Vlastnici boli oboznadmeni
s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatel'a p. Przeczkovi, za overovatel'a p. Krchndka a za skrutatora p.
Liptakovu a odsthlasili si program schédze.

Hlasovanie
ZA PROTI ZDRZAL
Program schédze
p. Przeczkova 12 0 0
p. Mezovsky 12 0 0
p.- Gula 12 0 0

2. Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov anebytovych priestorov a finanénom
hospodéreni domu

Ing. Ruzi¢ka informoval pritomnych vlastnikov o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Celkové nedoplatky v dome dosahuju vysku 47.000,- EUR. Nedoplatky az po RV 2018 su
vSetky mimo podpisanych splatkovych kalendarov u AK a vymahani. Postup pri vymahani je nasledovny
(upomienka od ISG, predzalobna vyzva od AK a néasledny platobny rozkaz).

vvvvv

Historicky najvacsi dlznik spoloénost Tomasikova s.r.o. svoj dlh splatil uz v roku 2018. Uétovny
stav na fonde oprav je vo vyske 12.713,- EUR. Tvorbu a ¢erpanie fondu oprav sprava zverejiiuje
sucasne so zaslanim rocného vyuctovania na webe aj na nastenkach v dome.



Informécie o stave projektu: ,,Polopodzemné kontajnery*

Vroku 2018 zastupcovia vlastnikov oslovili spridvcu s pozZiadavkou na uzatvorenie
kontajnerovych stojisk. Ztejto poziadavky vyplynula poziadavka na vybudovanie
polopodzemnych kontajnerov, ku ktorej by bolo mozné ziskat' dotaciu od magistratu. V tomto
roku vSak magistrat nema na tito dotaciu prostriedky. Uzatvorenie kontajnerovych stojisk by
malo rozpocet cca 40.000,- EUR (cena za uzatvorenie a &ipovy systém)oproti vybudovaniu
polopodzemnych kontajnerov s rozpo&tom 78.000,- EUR, na by bolo mozné ziskat' v budtcnosti
dotaciu. Spravca oslovi d’alSie $tatne institucie, ktoré by mohli poskytnut’ dotaciu. Polopodzemné
kontajnery by boli umiestnené pri objekte 50/A, 50/C apri vjazde do podzemnych garazi.
Vyhodou polopodzemnych kontajnerov je ¢idlo na hl4senie naplnenosti kontajnera, &im je mozné
uSetrit’ na vyvoze kontajnerov, nakolko v sicasnosti je vyvoz kontajnerov predimenzovany.
V tomto bode sa jedna o informovanie vlastnikov o stave projektu, spravca bude pokratovat
v hl'adani najlepSieho rieSenia pre vlastnikov, ktoré bude nésledne prezentovat zdstupcom
vlastnikov na pravidelnej schodzi. V pripade odstihlasenia dotécie bude prebichat’ odsthlasenie
vlastnikmi na schodzi. V stcasnosti sii kontajnerové stojiskd spoloéné a projekt polopodzemnych
kontajnerov, by bol taktieZ spolo¢nou investiciou pre BC Koloseo.

Informécie o vyuzivani studfiovej vody

Projekt vybudovanie studne pred objektom Tomasikova 50/A bol odsuhlaseny vr. 2016 a
dokongeny v roku 2017. V roku 2018 bolo vygerpanych zo studne 2215 m2 ¢o predstavuje
naklad vo vyske 4 939,45 EUR. Celkova suma za roky 2017 a 2018 je vo vyske 8.240,- EUR
a tato preuctovana do fondu oprav. V zmysle projektu odsuhlaseného vlastnikmi st tieto
prostriedky vyuctované v ro¢nom vyuctovani a nasledne analyticky pretiétované spit’ do fondu
oprav. Investicia vo vyske 30.000,- EUR bola planovana na obdobie ndvratnosti 6 rokov. Za roky
2017 a 2018 bola splatena cca 1/3 vysky investicie pre BC centrum Koloseo. Technolédgia je
spolo¢na pre cely BC Koloseo. Spravca pracuje na projekte pre dotiahnutie zavlahy pre cely
areal. Na m4j 2020 je naplanovana ¢erpacia sktiska. V pripade, Ze bude v studni dostatok vody,
bude hlasovanie vlastnikov o rozsireni projektu. V opaénom pripade sa bude hladat iné
systémové rieSenie ako vyuzit’ vodu.

Informovanie vlastnikov o potrebe implementacie Zékona o ochrane osobnych udajov — GDPR
pre potreby kamerového a ¢ipového systému

V maji 2018 vstupila do platnosti smernica GDPR. Vlastnici st spoluvlastnikmi kamerového
a ¢ipovych systémov. Spravca zastupuje vlastnikov na zaklade zmluvy o vykone spravy z roku
2007 ana zéklade toho prevadzkuje tieto systémy pre vlastnikov. Z tychto dévodov musel
spravea vypracovat’ projekt, osadit’ informaéné tabule a prijat’ zamestnanca na spracovanie
poziadaviek na zverejnenie zaznamov od vlastnikov. Tento zamestnanec organizuje a manazuje
prevadzkovanie tychto systémov v sulade so smernicou GDPR. TaktieZ ma za ulohu zabezpe¢it
stiahnutie a anonymizovanie zdznamov. V zmysle zékona musi byt vlastnikovi tento zdznam
poskytnuty bezplatne. Nakol'ko sa mnoZia Ziadosti o zdznam, spravcovi vzrastli nédklady na
prevadzkovanie tychto systémov, ktoré s vo vyhradnom vlastnictve spoluvlastnikov bytového
domu. Z tohto dovodu je spravca nuteny implementovat tieto naklady do zalohovych predpisov
vo vySke 1 Eur pre byty za mesiac a 0,20 EUR pre garaZové statie za mesiac. Spravca tymto
taktieZ znaSa riziko dodrziavania GDPR a pripadné pokuty, ktoré udel'uje Urad na ochranu
osobnych tidajov (UOOU). Spréavcea preveroval moZnost zaobstarania tejto sluzby u externého
dodavatela, ¢o sa ukazalo ako neekonomické.



Hlasovanie o uréeni postupu nahlasovania osobomesiacov

Nahlasovanie osobomesiacov prebieha kazdoro¢ne po skon&eni kalendarneho roku. V pripade,
ze vlastnik nahlésil nula osobomesiac, na zaklade pravidla z roku 2008 mu bol prideleny 1
osobomesiac, aby sa takto podiel’al na rozi¢tovani ndkladov na osvetlenie spolo&nych priestorov
a odvoze a likvidacii odpadu.

Vlastnici navrhuji, aby v byte musela byt nahldsena minimélne 1 osoba a v pripade nenahlsenia
poctu osdb, by bol automaticky prideleny pocet osob 3. Podl'a osobomesiacov st na zaklade
zmluvy o vykone spravy rozpocitavané ndklady na odvoz a likvidaciu odpadu a osvetlenie
spolo¢nych priestorov. Vlastnik je povinny nahlasovat’ spravcovi pocet 0sdb.

Hlasovanie o zdmere uzatvorenia atria bytového domu

Z pravidelnych stretnuti zastupcov vlastnikov so spravcom vziiel navrh na uzatvorenie 4tria
bytového domu, na ochranu pred migraciou bezdomovcov, asocialov a z dévodu, Ze v atriu sa
zdruzuju ini I'udia, ako vlastnici. Sprévca predklad4 vlastnikom snimku z katastrdlnej mapy
arealu Kolosea, kde je vyznacené predpokladané oplotenie a osadenie bran. Plot by predstavoval
psychologicku zébranu. Hlasovanie je smerované k zisteniu zdujmu vlastnikov o uzatvorenie
arealu, na zéklade ktorého by spravca pripravil $tudiu, dal vypracovat projekt, vizualizaciu
a cenove ponuky. Vlastnici bloku D a E hlasovanim vyjadrili zdujem o oplotenie étria.

Diskusia

- Problém s holubmi bol rieseny pomocou sokoliarov, avsak nemalo to o¢akavany efekt. Natiahnutie
lexan siete pod vchod do garazi spdsobilo pokles vyskytu holubov o 50%.

- Vlastnici hlésia vyskyt hlodavcov, nakolko niektori vlastnici nevhadzujti odpad priamo do smetnikov
- Nahnuty strom pri Zeleznici — poziadavka na preverenie stavu stromu (Zivotaschopnosti)
- Vykosenie pozemku za parkovacimi miestami

- Faj¢enie pred vchodom E — poziadavka na najomcov 1. poschodia, BZ Group, zakazat’ faj¢iarsky
kutik pred vechodom do E.

- Kreslenie detské ihrisko — Vlastnici vyjadrili nesthlas s kreslenim na steny vychodov z garazi.
Spravca preveruj moznost $pecialneho nateru a bude ho aplikovat’ na jar.

- Strecha — zmena znalca. Poistna udalost’ stale otvoren4, poistoviia odmieta plnenie.



BODY HLASOVANIA:

Hlasovanie o uréeni postupu nahlasovania osobomesiacov

Vzhl'adom na skuto¢nost,, Ze platba za osvetlenie spoloénych Casti a zariadeni objektu a za
likvidaciu komunalneho odpadu je viazand na poget 0sdb uZivajicich byt a nahlasenych spravcovi
7o strany jednotlivych vlastnikov bytov, predklada spravca nasledovné navrhy blizsie $pecifikujice
postup nahlasovania a pravidla uréenia poctu 0sob, za pocet ktorych sa prislu$na platba vyrubuje

a o tychto navrhoch déava hlasovat’:

Sthlasite s tym, aby v pripade, ak si vlastnik riadne a v€as splni svoju povinnost nahlésit’ spravcovi
po&et 0sob uzivajucich byt, bolo za obdobie, pre ktoré vlastnik nahlasil spravcovi pocet 0sob
uzivajucich byt vo vyske nula 0sdb, pre Gcely vyrubenia platby za osvetlenie spolo¢nych Casti

a zariadeni objektu a za likvidaciu komunélneho odpadu uvazované bez d’alsieho o pocte 0sob
uzivajucich byt vo vyske jedna osoba a takéto urCenie poctu osob bolo pre vlastnika bytu zavazné?

Sthlasite s tym, aby v pripade, ak si vlastnik riadne a v¢as nesplni svoju povinnost’ nahlasit
spravcovi podet 0sdb uzivajucich byt, bolo za obdobie, pre ktoré vlastnik nenahlasil spravcovi pocet
0sdb uzivajicich byt, pre uéely vyrubenia platby za osvetlenie spolo¢nych Casti a zariadeni objektu
a za likvidaciu komunalneho odpadu uvaZované bez d’alieho o pocte 0sob uzivajucich byt vo vyske
tri osoby a takéto uréenie po&tu 0sdb bolo pre vlastnika bytu zavézné?

ZA PROTI ZDRZAL
12 0 0

Vlastnici suhlasia so zamerom zacatia projektu uzatvorenia 4tria:

ZA PROTI ZDRZAL
10 2 0

Zapisala: Magdaléna Przeczkova
Overil: Ing.Arch. Cubomir Mezovsky

V Bratislave dia: 13.11.2019

g |

- // h

IMIMO-Service Group —konatel’, Ing. Ruzitka overovatel — g Arch. Lubomir Mezgvsky

S



